Raport podsumowujacy przebieg konsultacji spotecznych
Projektu Planu Ogdélnego Gminy Perzow

sporzadzony na podstawie art. 8k ust. 2 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym ( tj. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm. )

Na podstawie art. 13i pkt 8 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ( tj. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm. ) w terminie od 22.09.2025 r. do 31.10.2025 r.
przeprowadzono konsultacje spoteczne projektu Planu Ogdlnego Gminy Perzow wraz z prognoz
oddziatywania na $rodowisko.

Informacje o rozpoczeciu konsultacji spotecznych przekazano poprzez ogtoszenie Wéjta Gminy Perzow
zamieszczone:

1) w Biuletynie Informacji Publicznej Gminy Perzéw www.perzow.nowoczesnagmina.pl — w dniu
16.09.2025 .,

2) na stronie internetowej www.perzow.pl —w dniu 16.09.2025 r.
3) w prasie lokalnej —,, Tygodnik Kepinski” Nr 38 (1650) —w dniu 17.09.2025r,,

4) w Biuletynie Informacji Gminy Perzéw i Towarzystwa Rozwoju Gminy Perzéw ,Perzowskie
Wiesci Gminne” nr 4 (84) —w dniu 22.09.2025 .

5) na tablicach ogloszen w siedzibie Urzedu Gminy w Perzowie —w dniu 17.09.2025 .,
6) na tablicach informacyjnych sotectw Gminy Perzéw —w dniu 17.09.2025 r,,

oraz dodatkowo w Gazecie Bezptatnej Kurier Lokalny Powiatu Kepiriskiego Nr 18 (443) — w dniu
23.09.2025.

Projekt Planu Ogdlnego Gminy Perzéw wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko zostat
udostepniony w terminie trwania konsultacji spotecznych:
1) w Biuletynie Informacji Publiczne;j,

2) w siedzibie Urzedu Gminy w Perzowie.

Zgodnie z art. 8i ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym udziat
interesariuszy zapewniono poprzez nastepujace formy konsultacji spotecznych:

1) zbieranie uwag w terminie od dnia 22.09.2025 r. do dnia 31.10.2025r.

e w formie pisemnej w siedzibie Urzedu Gminy w Perzowie lub poczta na adres: Urzad Gminy
w Perzowie, Perzéw nr 78, 63-642 Perzéw,

e w formie dokumentu elektronicznego przekazanego na adres e-mail: gmina@perzow.pl,

e w formie dokumentu elektronicznego przekazanego za pomoca elektronicznej skrzynki
podawczej Urzedu Gminy w Perzowie na platformie ePUAP.

2) Dy:iury projektanta, w dniu 09.10.2025 r. w godz. od 15:00 do 17:00 i w dniu 14.10.2025 r.
w godz. od 15:00 do 17:15 w Gminnym Osrodku Kultury w Perzowie, Perzéw nr 78B, 63-642
Perzéw - pok. Nr 5. W dyzurach projektanta kazdorazowo wzieli udziat Pan Filip Koczorowski
oraz Pan Pawet Krél. Pozostali pracownicy, ktérzy wzieli udziat w spotkaniach zostali wymienieni
w protokotach z poszczegdinych dyzurdw.

3) Spotkanie otwarte, poprzedzone prezentacjg projektu Planu Ogélnego Gminy Perzéw, ktore
odbyto sie w dniu 08.10.2025 r. 0 godz. 15:15, w Gminnym Osrodku Kultury w Perzowie, Perzéw
nr 78B, 63-642 Perzéw - sala widowiskowa.



Zatgcznikami do raportu sg:
1) Protokdt z dyzuru projektanta w dniu 09.10.2025 .
2) Protokét ze spotkania otwartego w dniu 08.10.2025 r.
3) Protokét z dyzuru projektanta w dniu 14.10.2025 r.
4) Protokot ze zbierania uwag

5) Wykaz uwag zgtoszonych do projektu planu ogéinego gminy w trakcie konsultacji spotecznych w terminie
od dnia 22.09.2025 r. do dnia 31.10.2025 r. wraz z propozycjg ich rozpatrzenia i uzasadnieniem.

Perzéw, dnia 09.01.2026 .

e, otk

(Podpis osoby sporzadzajacej raport) (y .

( Podpis Wdjta Gminy )



PROTOKOL Z DYZURU PROJEKTANTA
odbytego w czasie konsultacji spotecznych dotyczacych projektu

Planu Ogdlnego Gminy Perzéw

w dniu 09.10.2025 roku, w godz. od 15:00 do 17:00,
w budynku Gminnego Osrodka Kultury w Perzowie, z/s Perzéw nr 78B, 63-642 Perzéw — pok. Nr 5

Data : 09.10.2025 roku
Godzina : 15:00 - 17:00
Miejsce: Gminny Osrodek Kultury w Perzowie, z/s Perzéw nr 78B, 63-642 Perzow — pok. Nr 5

Projektant planu ogdlnego: mgr inz. arch. Filip Koczorowski, mgr Pawet Krol

1. Wprowadzenie

W dniu 09.10.2025 r. odbyt sie dyzur projektanta podczas trwania konsultacji spotecznych dotyczacych projektu
planu ogdlnego gminy Perzéw. W trakcie dyzuru projektanta mieszkaricy mieli mozliwos¢ do zapoznania sig
z projektem planu ogdlnego, przedstawienia swoich uwag i spostrzezeri oraz do zadawania pytar
do przedstawionych zatozer planistycznych. Protokét sporzadzono w zwigzku z art. 8i ust. 7 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ( tj. Dz. U. z 2024 r,, poz. 1130 ze zm. ).

2. Gtéwne zagadnienia poruszone podczas konsultacji

. Zwrécono sie z pytaniem jaka zostata ustalona strefa planistyczna dla dziatek 121/2 i 121/3, obreb
Domastow oraz czy decyzje o warunkach zabudowy beda wazne pomimo ustalenia na dziatce strefy
otwartej.

Projektanci wyéwietlili projekt planu ogélnego i przedstawili, ze dziatka objeta zostata strefg otwarta (SO).
Ponadto wyjaénili, ze ustalenia planu og6lnego nie kasujg waznosci decyzji o warunkach zabudowy, zatem
pomimo ustalenia strefy otwartej decyzja o warunkach zabudowy bedzie nadal wazna.

ll. Zwr6cono sie z prosba czy dla dziatki 345, obreb Miechéw jest mozliwos¢ ustalenia strefy, ktéra umozliwi
rozbudowe prowadzonego gospodarstwa rolnego, dla catego terenu dziatki. W ramach uzasadnienia
swojej prosby wskazano, ze obecnie wyznaczona strefa wielofunkcyjna z zabudowg zagrodowa ogranicza
mozliwosci rozbudowy prowadzonego gospodarstwa rolnego.

Projektanci wskazali, ze termin na skladanie uwag trwa do 24.10.2025 r. oraz wyjasnili, Zze sposob
rozpatrzenia uwagi bedzie zalezat od szczegétowej analizy uwarunkowar wynikajacych z art. 13b ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

ll. Zwrécono sie z prosba o poszerzenie strefy 1150, z uwagi iz powierzchnia elektrowni wiatrowej wraz
z szerokoscia rotora wymaga wigkszej powierzchni, tym samym strefa 1150 w obecnym ksztafcie jest
niekonsumowana pod wzgledem lokalizacji elektrowni wiatrowej. Ponadto, zwrdcono si¢ z zapytaniem
dlaczego strefa 950 zostata wyznaczona w obecnym ksztaicie i czym sig kierowano przy jej wyznaczaniu.

Projektanci wskazali, ze kwestia wymagane]j powierzchni strefy pianistycznej pod elektrownie wiatrowg
przy uwzglednieniu szerokoéci rotora zostanie przeanalizowana. Ponadto wyjasniono, iz strefy planistyczne
dopuszczajace lokalizacje elektrowni wiatrowych, w tym strefa 950, wyznaczone zostaly na podstawie
kierunkow zagospodarowania terenu zapisanych w studium, przy czym w odlegtoéci minimum 1000 m
od wyznaczonych stref planistycznych dopuszczajgcych zabudowg mieszkaniowa.
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Zwrécono sig z zapytaniem, czy dla dziatek 43/1143/2, obreb Perzow, dla ktérych ustalona zostata strefa
gospodarcza (58SP), jest szansa na zwiekszenie maksymalnego udziatu powierzchni zabudowy do 60%,
czy jest mozliwos¢ wyznaczenia dla dziatki 492, obreb Trebaczéw strefy gospodarczej, czy jest mozliwos¢
zmiany strefy produkgji rolniczej na strefe ustugowa na dziatce 82, obreb Trebaczéw oraz o wskazanie,
gdzie w planie ogélnym wskazane zostaty strefy przewidujace lokalizacje elektrowni wiatrowych.

Projektanci wskazali, ze termin na sktadanie uwag trwa do 31.10.2025 r. oraz wyijasnili, ze sposéb
rozpatrzenia uwagi bedzie zalezat od szczegétowej analizy uwarunkowan wynikajacych z art. 13b ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, przy czym wskazano, ze jest mozliwosé¢ zwiekszenia
maksymalnego udziatu powierzchni zabudowy do 60%. Projektanci wyswietlili projekt planu ogdlnego
i wskazali strefy planistycznego dopuszczajace realizacje elektrowni wiatrowych.

Zwrdcono sie z zapytaniem czy dla dziatki 164/1, obreb Domastéw jest mozliwo$¢ ustalenia strefy
dopuszczajgcej zabudowe mieszkaniows.

Projektanci wyjasnili, ze suma chtonnosci terendw niezabudowanych, w tym luk w istniejacej zabudowie,
jest wieksza niz 130% wartosci zapotrzebowania na nowa zabudowe mieszkaniowg w gminie.
Whnioskowany teren nie znajduje sie w obszarze obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, ktory okresla przeznaczenie umozliwiajace realizacje funkcji mieszkaniowej oraz nie
znajduje sie na obszarze uzupetnienia zabudowy, tym samym, zgodnie z przepisami nie wyznaczono strefy
dopuszczajgce]j funkcje mieszkaniows.

Zwrdcono sie z prosba o przedstawienie metodologii wyznaczania stref dopuszczajacych elektrownie
wiatrowe oraz poproszong o sprawdzenie czy strefa 56SR dopuszcza lokalizacje elektrowni wiatrowych.

Projektanci wskazali, ze strefy planistyczne, ktére dopuszczajg lokalizacje elektrowni wiatrowych,
wyznaczone zostaly na podstawie kierunkéw zagospodarowania terenu zapisanych w studium, przy czym
w odlegtosci minimum 1000m od wyznaczonych stref planistycznych dopuszczajacych zabudowe
mieszkaniowa. Projektanci wyswietlili projekt planu ogdlnego i wskazali, ze strefa 56SR dopuszcza
lokalizacje elektrowni wiatrowych, przy czym strefa ta zostata wyznaczona po analizie uwarunkowan
przestrzennych w gminie.

Zwrdcono sie z zapytaniem, dlaczego dla dziatki 11, obreb Domastéw wyznaczona zostata tak mata strefa
wielofunkcyjna z zabudowg zagrodowa. Zwrdcono sie réwniez z pytaniem dla dziatek 156/1 i 156/2, obreb
Domastéw wyznaczone zostaly strefy dopuszczajgce rozwdj dziatalnosci rolniczej.

Projektanci wyjasnili, ze suma chtonnosci terendéw niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie,
jest wieksza niz 130% wartosci zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowg w gminie.
Whnioskowany teren nie znajduje sie w obszarze obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, ktéry okres$la przeznaczenie umozliwiajace realizacje funkcji mieszkaniowej oraz nie
znajduje sie na obszarze uzupetnienia zabudowy, tym samym, zgodnie z przepisami nie wyznaczono strefy
dopuszczajgcej funkcje mieszkaniowq, poza uwzglednieniem istniejacej zabudowy mieszkaniowej,
z wylaczeniem luk w tej zabudowie. W odpowiedzi na zapytanie dotyczgce dziatek 156/1 i 156/2, obreb
Domastéw, projektanci wyswietlili projekt planu ogdlnego i wskazali, ze dla dziatek 156/1 i 156/2, obreb
Domastéw wyznaczone zostaty strefy wielofunkcyjne z zabudowa zagrodowa oraz strefy produkcji
rolniczej.

Zwrdcono sie z pytaniem jaka zostata ustalona strefa planistyczna dla dziatek 272, 271/2 i 258/2, obreb
Trebaczdw oraz czy dla dziatek 315 i 316 zostata ustalona strefa ustugowa. Ponadto zapytano, czy strefy
otwarte dopuszczajace lokalizacje elektrownie wiatrowe zostang zblizone do zabudowan.

Projektanci wyswietlili projekt planu ogélnego i wskazali, ze dla dziatek 272, 271/2 i 258/2, obreb
TrebaczOw wyznaczona zostata strefa wielofunkcyjna z zabudowg zagrodowa oraz strefy produkgji
rolniczej, dla dziatek 315 i 316 wyznaczona zostata strefa ustugowa. W kwestii zblizenia stref otwartych
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dopuszczajgcych lokalizacje elektrowni wiatrowych do zabudowan wyjasniono, Ze zatozeniem przy
projektowaniu ww. stref bylo ich odsuniecie od wyznaczonych stref dopuszczajgcych zabudowe
mieszkaniowq.

Zwrécono sie z pytaniem jaka zostata ustalona strefa planistyczna dla dziatek 412/18, 17, 90 i 382, obreb
Perzow.

Projektanci wyswietlili projekt planu ogdlnego i wskazali, ze dla frontowe] czesci dziatki 412/18, obreb
Perzéw wyznaczona zostata strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng, za$ dla
pozostate] czesci dziatki strefa otwarta. Dla pozostatych dziatek réwniez wyznaczona zostata strefa otwarta.

Zwrécono sie z prosba czy jest mozliwos¢ ograniczenia strefy gospodarczej 57SP, z uwagi, iz na tym terenie
wydane zostaty warunki zabudowy dla inwestycji o funkcji mieszkaniowej.

Projektanci wyjasnili, ze termin na skladanie uwag trwa do 31.10.2025 r. oraz wyjaénili, Ze sposob
rozpatrzenia uwagi bedzie zalezat od szczegétowej analizy uwarunkowan wynikajgcych z art. 13b ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Zwrdcono sie z pytaniem jaka zostata ustalona strefa planistyczna dla dziatek 74, 636, 50 i 705, obreb
Trebaczéw oraz czy dziatka 610, obreb Trebaczéw potoiona jest w odlegiosci 1000 m od istniejacej
zabudowy mieszkaniowej.

Projektanci wyswietlili projekt planu ogélnego i wskazali, ze frontowa cze$¢ dziatki 74, obreb Trebaczow
ujeta zostata strefa wielofunkcyjng z zabudowa zagrodowa, za$ pozostata czes¢ dziatki strefg gospodarczy,
dziatka 636 strefy gospodarczg i strefg otwarta, a dziatki 50 i 705, obreb Trebaczéw strefg otwartg. W
zakresie odlegtosci dziatki 610 od istniejacej zabudowy mieszkaniowej, przeprowadzono pomiar, z ktorego
wynika, iz czesci dziatki 610 zlokalizowana jest dalej niz 1000m od istniejgcej zabudowy mieszkaniowej.

Informacje dodatkowe

Przedstawiciele Gminy Perzéw oraz pracownicy Urzedu Gminy w Perzowie obecni w trakcie dyzuru projektanta:

1) Weronika Urbanska — Z-ca Wéjt Gminy Perzéw,

2) Tomasz Szydlik —Z-ca Kierownika Referatu Ochrony Srodowiska, Gospodarki Przestrzennej, Komunalnej
i Oswiaty — Urzedu Gminy w Perzowie,

3) Dominika Balifiska — Pracownik Referatu Ochrony Srodowiska, Gospodarki Przestrzennej, Komunalnej
i Oswiaty — Urzedu Gminy w Perzowie,

Lista obecnosci stanowi zatacznik do protokotu.

Protokét zawiera 3 ponumerowane strony.

Perzéw, dnia 09.10.2025 roku

Sporzadzit:

...................................................................... skadllrba¥
! ( Podﬁis osoby sporzadzajacej protokét ) Vi

( Podpis Wéjta Gminy Perzow )
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Planu Ogodlnego Gminy Perzow

z dyzuru projektanta w czasie konsultacji spotecznych dotyczacych projektu

w dniu 09.10.2025 roku, w godz. od 15:00 do 17:00, w budynku Gminnego Osrodka Kultury

w Perzowie, Perzéw nr 78B, 63-642 Perzow — pok. Nr 5
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PROTOKOL

z przeprowadzonych w dniu 08.10.2025 roku konsultacji spotecznych nad przyjetymi rozwigzaniami
w projekcie Planu Ogélnego Gminy Perz6w wraz prognoza oddziatywania na srodowisko

- spotkanie otwarte

Protokét sporzadzono w dniu 08.10.2025 r. w budynku Gminnego Osrodka Kultury w Perzowie, z/s Perzéw nr 78B,
63-642 Perzéw - sala widowiskowa, przez Tomasza Szydlika, Z-ce Kierownika Referatu Ochrony Srodowiska,
Gospodarki Przestrzennej, Komunalnej i Oéwiaty — Urzedu Gminy w Perzowie, stosownie do art. 8i ust. 7 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. 2 2024 ., poz. 1130 ze zm.).

Na podstawie art. 13i ust. 3 pkt 9 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. z 2024 r., poz. 1130 ze zm.) w zwigzku z ogloszeniem Wojta Gminy Perzow z dnia 15 wrzesnia 2025 .
w dniu 08.10.2025 r. o godzinie 15%° przeprowadzono konsultacje spofeczne w formie spotkania otwartego,
bez wykorzystania érodkéw porozumiewania sig na odlegtoé¢ wraz z prezentacja projektu Planu Ogélnego Gminy
Perzow. .

Spotkanie otwarte odbyto sie po godzinach pracy Urzedu Gminy w Perzowie. Na spotkaniu z wykorzystaniem
projektora i rzutnika zaprezentowany zostat projekt planu ogéinego wraz z jego wizualizacjg oraz plikiem GML
uruchomionym w przegladarce danych przestrzennych.

Uczestnicy spotkania otwartego :

1. Zastepca Wojta Gminy Perzow — Weronika Urbariska

2. Z-ca Kierownika Referatu Ochrony $rodowiska, Gospodarki Przestrzennej, Komunalnej i Oswiaty Urzedu
Gminy w Perzowie — Tomasz Szydlik

3. Z-ca Kierownika Referatu Ochrony Srodowiska, Gospodarki Przestrzennej, Komunalnej i Odwiaty Urzedu

Gminy w Perzowie — Natalia Swierblewska

Inspektor ds. zagospodarowania przestrzennego Urzedu Gminy w Perzowie — Dominika Baliriska

Prezes Zarzadu Kancelarii Urbanistycznej — mgr inz. arch. Filip Koczorowski

Projektant Kancelarii Urbanistycznej — mgr Pawet Krél

Interesariusze planowania przestrzennego ( mieszkaricy, przedsiebiorcy, wiasciciele nieruchomosci )

— 28 0s6b, zgodnie z listg obecnosci.

No vk~

Po otwarciu spotkania i powitaniu uczestnikéw spotkania otwartego gtos zabrat przedstawiciel wykonawcy Planu
Ogélnego Gminy Perzow : Prezes Zarzadu Kancelarii Urbanistycznej — mgr inZ. arch. Filip Koczorowski i omowit
podstawowe kwestie zwigzane z planem ogdinym. Poinformowat, ze plan ogdiny musi zostac przyjety przez Gminy
do korica czerwca 2026 roku oraz ze zastapi on obowiazujace do tej pory studium uwarunkowafi i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego. Przedstawit réznice pomigdzy studium a planem ogolnym, a takze wskazat
forme planu ogélnego jako wylacznie forme cyfrowa. Wyjasnit podziat obszaru gminy w planie ogdlnym
na 13 stref planistycznych i wchodzacych w ich skfad profili funkcjonalnych : podstawowych oraz dodatkowych.

Nastepnie glos zabrat Projektant Planu Ogélnego Gminy Perzéw, pracownik Kancelarii Urbanistycznej : mgr Pawet
Krél, ktory przedstawit jaka zabudowa moze znajdowal si¢ w kaidej z wyznaczonych stref planistycznych.
Przedstawit procedure tworzenia planu oraz wskazniki jakimi nalezy sie kierowac przy wyznaczaniu poszczeg6inych
stref. Zaznaczyl, ze zgodnie z obliczonym zapotrzebowaniem na nowa zabudowe oraz chtonnoscia terenéw
niezabudowanych w strefach planistycznych suma stref z zabudowa mieszkaniowg jest juz za wysoka; nie ma wiec
mozliwoéci wyznaczenia nowych stref zabudowy mieszkaniowej lub powigkszenia juz istniejacych. Wyjasnit
rowniez przestanki podzialu gminy na poszczegélne strefy planistyczne ( uwarunkowania ustawowe,
dotychczasowy spos6b zagospodarowania terenu, obowiazujace plany miejscowe, przeznaczenie w studium

uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, wnioski wiascicieli i interesariuszy ) .
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W tym momencie glos zabrata Pani Maria Rudnicka, ktora poprosita aby wybrzmiato to od Paristwa Urbanistow
jako ekspertow, Ze ta tzw. mieszkaniéwka nie moze powstawac dowolnie tylko wedtug pewnych wymagan. Pan
Filip Koczorowski odpowiedziat, Zze wczesniej mozna bylo dos¢ dowolnie wyznacza¢ tereny mieszkaniowe. Obecnie
natomiast musi to by¢ robione racjonalnie, aby w konsekwencji budynki nie byly budowane w $rodku pola i daleko
od infrastruktury technicznej, drogowe;j czy tez infrastruktury spotecznej, szkét i obszaréw zieleni.

Nastepnie przedstawit plan ogélny w formie graficznej. Objasnit co oznaczajg w planie poszczegélne oznaczenia
graficzne oraz kolory stref planistycznych a takze co w danej strefie bedzie moglo w przysztosci powstaé. Pokazat
réwniez strefe zabezpieczong w planie ogdinym przez CPK.

Glos zabrata Pani Bozena Stryjakiewicz. Zapytata, czy mieszkaficy moga miec jeszcze wplyw na plan ogéliny?
Pan Filip Koczorowski odpowiedziat, ze tak. W trakcie konsuitacji mieszkaricy moga skiada¢ uwagi do planu.

Pani Bozena Stryjakiewicz odpowiedziata, ze mieszkancy sg teraz w takiej sytuacji, ze na wilasnych terenach
nie mogq budowac tego co chca.

Pani Kazimiera Urbariska dodata, Zze ludzie majg ziemie a nie bedg mogli na nich budowa¢ doméw dla wiasnych
dzieci.

Pan Filip Koczorowski odpowiedzial, ze nie jest to zta wola urbanistéw czy Pani Wéjt a jest to podyktowane nowymi
przepisami, na ktére niestety nie ma wptywu. Zabudowa mieszkaniowa jest ograniczona natomiast pozostate strefy
juz nie.

Pani Bozena Stryjakiewicz zapytata czy dobrze rozumie, ze ograniczone s tylko strefy mieszkaniowe?

Pan Filip Koczorowski odpowiedziat, ze tak.

Pan Mateusz Burzata powiedziat, ze skoro jest tyle stref przemystowych wyznaczonych to czy wzieto pod uwage
to, ze Ci pracownicy muszg gdzie$ mieszkac?

Pan Filip Koczorowski odpowiedziat, ze nie ma takiego mechanizmu, ktéry by nakazywat zabezpiecza¢ takie
miejsca. Nalezy tez wzig¢ pod uwage, ze nie wszystkie dziatki przemystowe zostang zagospodarowane.

Pani Judyta Sobczyk zapytata co z terenami, dla ktérych byly wydane warunki zabudowy a nie s3 one objete strefg
mieszkaniowg?

Pan Filip Koczorowski odpowiedziat : to, Ze dziatka posiada warunki zabudowy nie upowainia ich do tego by
wprowadza¢ tam strefe zabudowy mieszkaniowej. Plan ogoiny nie uchyla uzyskanych warunkéw zabudowy.
Pozostajg one w mocy hiezaleznie od strefy w jakiej s3 usytuowane.

Pan Filip Koczorowski przypomniat, ze kolejnego dnia bedzie odbywat sie dyzur projektanta, wiec jesli ktos chce
konkretnie dopyta¢ o konkretng dziatke to zaprasza na dyzur.

Pan Tomasz Szydlik poinformowat, ze w dniu jutrzejszym tj. 09 pazdziernika br. w godz. Od 15% do 17% oraz w dniu
14 pazdziernika br. w godz. od 15% do 17% odbeda sie dyzury projektanta.

Ksigdz Marcin Nowicki podziekowat, za zorganizowanie spotkania. Zapytat czy mozna powiekszy¢ strefe cmentarza
parafialnego w Trebaczowie?

Pan Filip Koczorowski po przeanalizowaniu na zataczniku graficznym planu ogdlnego wyjasnit, ze istnieje taka
mozliwosé. Pytajacy natomiast po przeanalizowaniu stwierdzil, ze nie ma jednak koniecznosci poszerzenia
uwzglednionego w projekcie planu ogélnego terenu przeznaczonego na cmentarz.

Pani Maria Rudnicka poprosita aby jeszcze raz przej$¢ na zatgczniku graficznym do miejscowosci Trebaczéw.
Zapytata, co ze strefg otwartg. W studium wygladata ona zupetnie inaczej szczegélnie lezeli chodzi o przeznaczenie
terenéw pod OZE. W ztozonych do planu ogdlnego wnioskach bylo zupetnie inaczej. Te tereny zostaly bardzo
okrojone. Czasami bardzo nielogiczne. Czym sig przy tym kierowano?

str. 2

£.



Pan Filip Koczorowski wyjaénit, ze zapewne w profilu dodatkowym to OZE jest zapisane.

Pani Maria Rudnicka zapytata, czy strefy te byly wyznaczane na podstawie wnioskéw? Powiedziata ze sg tez nadal
obowigzujace decyzje o uwarunkowaniach §rodowiskowych dla wiatrakéw, ktére nie zostaty tutaj uwzglednione.
Jaki byt zamyst twércéw. Co ze strefami dla wiatrakéw i szeroko rozumianego OZE, fotowoltaiki, wiatrakow,

magazynow energii

Pan Filip odpowiedzial, ze tak; strefy OZE zostaly wyznaczone giéwnie na podstawie wnioskéw. Pan Filip
Koczorowski wyjasénit, ze przeznaczenie w planie ogélnym terenéw pod OZE nie przesadza o ich budowie, gdyz
i tak beda musiaty by¢ sporzadzone plany miejscowe

Pani Maria Rudnicka odpowiedziata, e tereny pod wiatraki czgsciowo zostaly okrojone i moga sig okazac za male
dla planowanych wiatrakow. Jezeli teraz juz tak zostanie to ograniczone, to p6zniej bedzie juz tylko gorzej.

Pan Filip odpowiedziat, ze te strefy s chyba wystarczajgco duze ale mozna to jeszcze w czesci skorygowac. Poza
lasami wszedzie fotowoltaika jest dopuszczalna. Je$li ktos ma uwagi, ze czego$ jest za mato lub za duzo to moina
sktadaé pisemne uwagi.

Pan Pawet Krél wyjasénit, ze strefy dopuszczalnych lokalizacji farm wiatrowych zostaly przeniesione ze studium.
Pani Maria Rudnicka odpowiedziata, ze w studium te strefy byty zdecydowanie wigksze.

Pan Filip Koczorowski odpowiedziat, ze moze to wynikac z tego, ze w studium byty razem ze strefami oddziatywania.
Pani Maria Rudnicka odpowiedziata, ze tak ale i tak to jest duzo mniej.

Pan Tomasz Szydlik wyjaénit, ze w studium odlegtos¢ lokalizacji wiatrakow od zabudowy wynosita 500 m, natomiast
teraz odlegtoé¢ ta moze wynosié minimum 700 m i to tylko za zgoda rady gminy. Poza tym na wyznaczone w planie
ogblnym obszary pod farmy wiatrowe mialy tez wplyw wydane decyzje o warunkach zabudowy. Dlatego
musieliémy odsunac strefe pod wiatraki od istniejacych i projektowanych terenéw zabudowy mieszkaniowej.

Pani Maria Rudnicka zapytala dlaczego wiec nie zostaty tereny dla ktérych zostaly wydane decyzje o warunkach
zabudowy zaznaczone w planie jako strefa mieszkaniowa?

Pan Filip Koczorowski odpowiedziat, ze nie ma na to juz miejsca. Ustawa nie pozwala im na to bo wg. wyliczonych
wskaznikow tych terendw jest juz za duza.

Piotr Dziobkowski zapytat czy dobrze rozumie, ze odleglo$é tej strefy wiatrakow od obszaréw z wydanymi
warunkami zabudowy wynosi 700 m?

Pan Filip Koczorowski odpowiedziat, ze dotyczy to turbin a nie bankéw energii i fotowoltaiki.

Pan Piotr Dziobkowski zapytat czy w tej strefie funkcjonalnej, dopuszcza sig obszar wymiatania wirnika poza strefg
lokalizacji elektrowni wiatrowych ?

Pan Filip Koczorowski odpowiedziat, ze nie zostato to w projekcie planu ogélnego okreslone.

Pani Maria Rudnicka stwierdzita, ze w takim razie nie mozna bedzie usytuowac takiej turbiny w samym rogu
wyznaczonego obszaru.

Pan Jerzy Baraniecki powiedzial, ze Pan Filip Koczorowski wczesniej wyjaéniat, ze bedzie mozna postawic turbiny
na catym obszarze strefy czyli rowniez w rogu strefy, natomiast jesli obszar wymiatania nie moze wychodzi¢ poza
strefe to nie bedzie mozna umiesci¢ turbiny w rogu strefy — czyli na calym jej obszarze.

Pan Filip Koczorowski odpowiedzial, ze to stuszna uwaga. Zaraz za planem ogo6lnym bedg tworzone plany
miejscowe. Z naszej dyskusji wynika, ze by¢ moze nalezy powigkszy( te strefy o obszar omiatania.

Pan tukasz Rybczyniski powiedziat, ze wiatraki majg $migta 50 metrow wigc bez przesady.

Pani Maria Rudnicka wyjasnita, ze $rednica rubiny z wirnikiem ma okoto 100 m.

str. 3



Pan Norbert Rodak przedstawit sie, ze jest przedstawicielem inwestora, ktory bedzie sie starat postawi¢ na terenie
gminy wiatraki. Stwierdzit ze omiatanie musi sie zmiesci¢ w obszarze wyznaczonym strefg. Czyli przyktadowo
zamiast szesciu planowanych w strefie turbin zmieszcza sie tylko trzy turbiny.

Pan Filip Koczorowski odpowiedziat, ze to rozwiewa watpliwosci. Jednoczesnie poprosit aby powyisze kwestie
dotyczace lokalizacji wiatrakéw ztozy¢ pisemnie jako uwagi do planu.

Pan Zbigniew Samulski zapytat jaka musi by¢ odlegfos¢ turbin od budynku mieszkalnego ? 500 m, 700 m czy tez
1000 m, bo réznie juz styszat? Czy Rada Gminy uchwalifa juz uchwate w tej sprawie

Pan Tomasz Szydlik odpowiedziat, Ze na wspdinym posiedzeniu komisji rady gminy, wstepnie ustalono, ze odlegtoé¢
turbin od zabudowy mieszkaniowej ma wynosi¢ minimum 1000 m. '

Pan Filip Koczorowski zapytat, czy sa jeszcze jakies$ pytania?

Pan Tomasz Szydlik poinformowat zebranych, ze plan ogélny gminy jest udostepniony do wgladu na stronie
internetowej Gminy Perzéw oraz w siedzibie Urzedu Gminy w Perzowie, wiec zacheca do zapoznania sig z nim.
Przypomniat réwniez o dyzurze projektanta w dniach 9 i 14 paidziernika 2025 roku.

Pani Natalia Swierblewska, poprosita Pana Filipa Koczorowskiego by na koniec wyja$nit jeszcze jakie zamierzenia
inwestycyjne bedzie moina realizowaé po uchwalenie planu ogélnego, kiedy nie bedzie jeszcze plandw
miejscowych. Czy bedg mozliwe budowy tylko na podstawie wczesniej wydanych warunkéw zabudowy.

Pan Filip wyjasnit, ze inwestycje bedg mogty by¢ realizowane na podstawie wydanych wczeéniej decyzji oraz na
wyznaczonych w planie og6lnym obszarach uzupetnienia zabudowy czyli tam gdzie w planie ogélnym obszary
zabudowy dodatkowo s oznaczone pionowymi kreskami. Projektowana zabudowa musi by¢ oczywiscie zgodna
z kolorem strefy i jej profilem funkcjonalnym.

Pani Natalia Swierblewska podsumowala, ze w takim razie tam gdzie nie ma kreskowania oraz wydanych decyzji
mieszkancy beda musieli czekaé¢ na plany miejscowe.

Pan Filip Koczorowski potwierdzit jej stowa.
Pani Natalia Swierblewska powiedziata, ze chciata aby to wybrzmiato.

Pan Filip Koczorowski jeszcze raz potwierdzit, ze budowac na tych terenach bedzie moina dopiero po przyjeciu
przez gmine planéw miejscowych lub zintegrowanych planéw inwestycyjnych ztozonych przez inwestoréw.

Wiecej pytan i uwag nie zgloszono.
Pan Tomasz Szydlik podziekowat wszystkim zainteresowanym za przybycie
Lista obecnosci stanowi zatgcznik do protokotu.

Protokot zawiera 4 ponumerowane strony.
Perzow, dnia 08.10.2025 roku

Sporzadzit:

(Podpis osoby sporzadzajacej protokot)

............................... fessoeresssssarnanncenanasasaancrnne

{Podpis Wojta Gminy)
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LISTA OBECNOSCI

ze spotkania otwartego zorganizowanego w czasie konsultacji spotecznych dotyczacych

projektu Planu Ogélnego Gminy Perzéw w dniu 08.10.2025 r. 0 godz. 15:15 w budynku
Gminnego Osérodka Kultury w Perzowie, Perzéw nr 78B, 63-642 Perzéw - sala widowiskowa
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PROTOKOL Z DYZURU PROJEKTANTA
odbytego w czasie konsultacji spotecznych dotyczacych projektu
Planu Ogdlnego Gminy Perzéw

w dniu 14.10.2025 roku, w godz. od 15:00 do 17:15,

w budynku Gminnego Osrodka Kultury w Perzowie, Perzéw nr 78B, 63-642 Perzéw — pok. Nr 5

Data : 14.10.2025 roku

Godzina : 15:00 - 17:15.

Miejsce: Gminny Osrodek Kultury w Perzowie, z/s Perzéw nr 78B, 63-642 Perzow — pok. Nr 5.

Projektant planu og6Inego: mgr inz. arch. Filip Koczorowski, mgr Pawet Krél

1. Wprowadzenie

W dniu 14.10.2025 r. odbyt sie dyzur projektanta podczas trwania konsultacji spotecznych dotyczacych
projektu planu ogélnego gminy Perzéw. W trakcie dyzuru projektanta mieszkaricy mieli mozliwos¢
do zapoznania sie z projektem planu ogdlnego, przedstawienia swoich uwag i spostrzezeri oraz do
zadawania pytan do przedstawionych zatozen planistycznych. Protokét sporzadzono w zwigzku z art. 8i ust.
7 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ( tj. Dz. U. 2 2024 r,,
poz. 1130, ze zm.).

2. Gtéwne zagadnienia poruszone podczas konsultacji

Zwrdcono sie z pytaniem, dlaczego zostata ustalona strefa planistyczna SU (strefa ustugowa) dla
czesci dziatki o nr ewid. 16/2, obreb Turkowy. Zapytano réwniez czy wydane decyzje o warunkach
zabudowy zostang skasowane po wejsciu w zycie planu ogélnego.

Projektanci wyjasnili, ze suma chfonnosci terendw niezabudowanych, w tym luk w istniejacej
zabudowie, jest wieksza niz 130% wartosci zapotrzebowania na nowg zabudowg mieszkaniowa
w gminie. Wnioskowany teren nie znajduje sie w obszarze obowigzujgcego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, ktéry okreéla przeznaczenie umozliwiajace realizacjg funkcji
mieszkaniowej oraz nie znajduje sie na obszarze uzupetnienia zabudowy, tym samym, zgodnie
z przepisami nie wyznaczono strefy dopuszczajacej funkcje mieszkaniowa. Ponadto wyjasnili,
ze ustalenia planu ogdlnego nie kasujg waznosci decyzji o warunkach zabudowy, zatem pomimo
ustalenia strefy ustugowej decyzja o warunkach zabudowy bedzie nadal wazna.

. Zwrécono sie z pytaniem, dlaczego zostata ustalona strefa planistyczna SO (strefa otwarta) dla dziatki

o nr ewid. 16/2, obreb Turkowy. Zwrdcono sie rowniez z pytaniem czy jest mozliwos¢ ustalenia innej
strefy planistyczne;j.

Projektanci wyjasnili, ze suma chifonnosci terendw niezabudowanych, w tym luk w istniejacej
zabudowie, jest wieksza niz 130% wartosci zapotrzebowania na nowa zabudowg mieszkaniowq
w gminie. Wnioskowany teren nie znajduje sie w obszarze obowigzujgcego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, ktory okresla przeznaczenie umozliwiajace realizacj¢ funkcji
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mieszkaniowej oraz nie znajduje sie na obszarze uzupetnienia zabudowy, tym samym, zgodnie
z przepisami nie wyznaczono strefy dopuszczajacej funkcje mieszkaniowa. Projektanci wskazali,
ze termin na sktadanie uwag do projektu planu ogélnego trwa do 31.10.2025 r. oraz wyjasnili,
ze sposdb rozpatrzenia uwagi bedzie zalezat od szczegdtowej analizy uwarunkowan wynikajgcych
z art. 13b ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Zwrécono sie z prosha o sprawdzenie jakie strefy planistyczne zostaly ustalone dla dzialek 196,
173/2, 197/1, 260/1 i 380/1, obreb Perzéw. Zwrécono si¢ réwniez z pytaniem czy jest jeszcze
mozliwos¢ do ustalenia innych stref planistycznych.

Projektanci wyswietlili projekt planu ogdlnego i wskazali ustalenia jakie zostaly przewidziane dla ww.
dziatek. Wskazano réwniez, ze termin na skfadanie uwag do projektu planu ogoinego trwa do
31.10.2025 r. oraz wyjasnili, Ze sposdb rozpatrzenia uwagi bedzie zalezat od szczegétowej analizy
uwarunkowan wynikajacych z art. 13b ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

. Zwrocono sie z pytaniem, czy dla tylnej czesci dziatki 98, obreb Trebaczéw, jest moiliwoé¢ do

ustalenia strefy produkcji rolniczej w celu rozwoju dziatalnosci rolniczej. Ponadto, zwrécono sie
z pytaniem czy jest mozliwos¢ wyznaczenia strefy gospodarczej na dziatce 69 obreb Trebaczéw.
Zapytano réowniez, czy w celu lokalizacji budynku gospodarczego nalezy uzyska¢ decyzje
o warunkach zabudowy (na terenie nie obowigzuje plan miejscowy).

Projektanci wskazali, Ze termin na skladanie uwag trwa do 31.10.2025 r. oraz wyjasnili,
ze sposob rozpatrzenia uwagi bedzie zalezat od szczegétowej analizy uwarunkowan wynikajacych
z art. 13b ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, przy czym wskazano, Ze na
dziatce 98, obreb Trebaczow wystepujg grunty rolne chronione, jednakze inwestycja zwigzana
z dziatalnoscia rolnicza nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych na
cele nierolnicze, za$ na dzialce 69, obreb Trebaczéw nie wystepuja grunty rolne chronione.
Wyjasniono rowniez, ze budowa budynku gospodarczego wymaga uzyskania decyzji o warunkach
zabudowy.

. Zwrocono sie z pytaniem czy dla dziatki 158/1, obreb Koza Wielka wyznaczona zostata strefa

dopuszczajgca realizacje elektrowni stonecznej. Ponadto zapytano jaka strefa zostata ustalona dla
dziatki 110/1i 111/1, obreb Koza Wielka.

Projektanci wyswietlili projekt planu ogélnego i wskazali, ze dla czesci dziatki 158/1, obreb Koza
Wielka zostata ustalona strefa SO (strefa otwarta), ktéra posiada profil funkcjonalny teren elektrowni
stonecznej. Dla czesci dziatki 111/1 ustalona zostata strefa SZ (strefa wielofunkcyjna z zabudowa
zagrodowa), zas dla pozostatej czesci dziatki 111/1 oraz dla dziatki 110/1 strefa SR (strefa produkcji
rolniczej).

. Zwrdcono sie z prosba o ustalenie strefy dopuszczajacej funkcje ustugowo-magazynowe dla dziatki

492/1 obreb Perzéw.

Projektanci wskazali, ze termin na sktadanie uwag do projektu planu ogélnego trwa do dnia
31.10.2025 r. oraz wyjasnili, ze sposéb rozpatrzenia uwagi bedzie zalezat od szczegdtowej analizy
uwarunkowan wynikajgcych z art. 13b ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Zwréocono sie z prosba o ustalenie strefy SU (strefa ustugowa) dla dziatki 41/32 obreb Turkowy.

Ponadto zwrdcono sie z pytaniem czy dla dziatki 494/2, obreb Perzoéw wyznaczona zostata strefa
gospodarcza oraz czy w zakresie dziatki 21, obreb Turkowy jest mozliwo$¢ do zmiany strefy SZ (strefa
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wielofunkcyjna z zabudowa zagrodowg) na strefe SJ (strefa wielofunkcyjna z zabudowa
mieszkaniowg jednorodzinna).

Projektanci wskazali, ze termin na skladanie uwag do projektu planu ogdlnego trwa do dnia
31.10.2025 r. oraz wyjasnili, ze sposéb rozpatrzenia uwagi bedzie zalezat od szczegétowej analizy
uwarunkowan wynikajgcych z art. 13b ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Projektanci wyséwietlili projekt planu ogdlnego i wskazali, ze dla dziatki 494/2, obreb Perzow
wyznaczona zostata strefa gospodarcza. Ponadto wyjasniono, ze dziatka 21, obreb Turkowy znajduje
sie w obszarze uzupetnienia zabudowy, tym samym jest mozliwo$¢ do wyznaczenia strefy SJ (strefa
wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna).

Zwrécono sie z pytaniem jakie zostaty ustalone strefy planistyczne dla dziatek 147/4, 147/2, 149,
191, 178/4, 38/7 i 38/3, obreb Koza Wielka. Ponadto, zwrdécono sie z prosba o wyjasnienie
co oznacza profil funkcjonalny teren produkcji w gospodarstwach rolnych.

Projektanci wy$wietlili projekt planu ogdinego i wskazali ustalenia jakie zostaty przewidziane dla ww.
dziatek. Ponadto wyjasniono, ze na terenie o funkcji produkcji w gospodarstwach rolnych mozliwa
jest do realizacji zabudowa zwigzana z prowadzonym gospodarstwem rolnym, w tym migdzy innymi
budynki gospodarcze, inwentarskie, a takze specjalistyczne obiekty jak szklarnie, silosy itd.

3. Informacje dodatkowe

Przedstawiciele Gminy Perzéw oraz pracownicy Urzedu Gminy w Perzowie obecni w trakcie dyzuru
projektanta:

1
2

3

) Danuta Fron — Wojt Gminy Perzow,

) Tomasz Szydlik — Z-ca Kierownika Referatu Ochrony Srodowiska, Gospodarki Przestrzennej,
Komunalnej i O$wiaty — Urzedu Gminy w Perzowie,

) Dominika Baliiska — Pracownik Referatu Ochrony Srodowiska, Gospodarki Przestrzennej,
Komunalnej i Oswiaty — Urzedu Gminy w Perzowie,

Lista obecnosci stanowi zalgcznik do protokotu.

Protokét zawiera 3 ponumerowane strony.

Perzéw, dnia 14.10.2025 roku

Sporzadzit:

(

il

UNebot s

Podpis osoby sporzadzajacej protokét )

( Podpis Wéjta Gminy Perzow )
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LISTA OBECNOSCI

Planu Ogélnego Gminy Perzéw

z dyzuru projektanta w czasie konsultacji spotecznych dotyczacych projektu

w dniu 14.10.2025 roku, w godz. od 15:00 do 17:15, w budynku Gminnego Osrodka Kultury
w Perzowie, Perzéw nr 78B, 63-642 Perzéw — pok. Nr 5
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PROTOKOL

z przeprowadzenia konsultacji spotecznych nad przyjetymi rozwigzaniami
w projekcie Planu Ogélnego Gminy Perzéw wraz prognoza oddziatywania na srodowisko
— zbieranie uwag

Projekt : Plan Ogélny Gminy Perzéw.
Termin : od dnia 22.09.2025 r. do dnia 31.10.2025 r.
llos¢ ztozonych uwag : 54.

Wykaz uwag stanowi osobna tabela.

LA I

Protokét sporzadzita : Dominika Baliriska.

Protokot zawiera 1 ponumerowang strone.

Perzéw, dnia 03.11.2025 .

(Podpis osoby sporzadzajgcej protokot)

(Podpis Wéjta Gminy)
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